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2017 steht JF HOME ESTATE fiir exzellente Dienstleistung
fiir anspruchsvolle Immobilienkunden. Jeder Kunde ist bei uns
Konig und jede Kundin eine Konigin. Wir leben dafiir, Sie als kiin-
ftigen Immobilienbesitzer gliicklich zu machen und lhnen den

Weg zum neuen Heim mdoglichst angenehm zu gestalten.

Dafiir gehen wir fiir Sie die Extrameile: Bei unseren Neubaupro-
jekten sind Sie von Anfang an in die Planung Ihrer Wohnung
involviert und wir sorgen dafiir, dass die Immobilie so ausgebaut

wird, wie es zu Ihnen und Ihrem Lebensstil passt.
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Dariiber hinaus begleiten wir Sie bei allen wichtigen Terminen
rund um den Kauf lhrer Immobilie. Wir begleiten Sie zum Notar-
termin, in der Planungphase des Innenausbaus, sowie bei allen

wichtigen Terminen vor Ort ab Baubeginn.
Teil dieses neuen Lebensabschnitts zu sein, hat sich fiir uns zu
einer Passion entwickelt.

Sie suchen das Besondere?
Dann sind Sie bei goldrichtig!

360° VR TOUR
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KASTANIENWEG

Ein Neubauprojekt perfekt auf Individualisten mit hohem An-
spruch ausgelegt. GenieRen Sie nicht nur einen atemberauben-
den Blick in die Natur, sondern auch eine Wohnung, die genau
nach Ihren Wiinschen gebaut wurde. Alle Wohnungen verfiigen
Uber Terrasse oder Balkon und sind nach modernstem Standard
gebaut. Bei der Innenausstattung kdnnen Sie aus drei grundleg-

enden Grundrissen wahlen, aber auch Ihre individuelle

Raumaufteilung in Auftrag geben. Ebenso lassen sich Boden-
beldge, Bad und viele weitere Details individualisieren. Gestalten

Sie Ihre Traumwohnung wie Sie sie sich vorstellen!

Zudem sind alle Wohnungen nach KfW-55 (Passivhaus) Stan-
dard gebaut und jede Wohnung wird mit FuBbodenheizung und

einer eigenen Sole-Wasser-Warmepumpe geheizt.

JF HOME ESTATE

IMMOBILIEN
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Wohnungen
im Haus verfiigbar

KIW-55

Gefordertes
Niedrigenergiehaus

JF-HOME ESTATE - NEUBAUPROJEKT

3

frei wéhlbare
Grundrisse

2.000 m?

Gesamtflache
des Grundstiicks

Herbst 2020 / Friihjahr 2021

Aufzug

6

Offene barrierefreie
Parkdeck-Stellplatze
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HEINERSREUTH

Der Neubau entsteht direkt am Ortseingang von Heinersreuth. In Heinersreuth erwartet Sie jedoch nicht nur Natur:

Die 4000-Einwohner-Gemeinde kdonnte man fast als Randbezirk Einkaufsmoglichkeiten sowie mehrere Arztpraxen und eine
von Bayreuth verstehen. Mit gerade mal 4 km ins Zentrum von Apotheke finden sich in unmittelbarer Umgebung.
Bayreuth ist es der ideale Riickzugsort fir alle, die einen Kom-

Fiir Familien mit Kinder ist die Gemeinde ideal, da drei Kin-

i Stadt- und Landleb hen.
promiss aus Stadt-und Lancleben suchen dergarten und eine Grundschule direkt vor Ort sind. Zu den

5
Das Neubauprojekt entsteht am Eingang eines Neubaugebiets weiterfiihrenden Schulen in Bayreuth gibt es eine regelméaBige
mit traumhauftem Ausblick. Tanken Sie Energie mit dem Blick Busverbindung. Dank 9 Spiel- und Sportplatzen vor Ort wird es
auf Wiesen, Felder und Walder. Durch die Lage am Feldrand des Ihren Kindern auch am Nachmittag nicht langweilig.

Kastanienwegs bleibt diese traumhafte Aussicht in Zukunft frei.

4.000 4,5 13

Einwohner in KM Fahrtweg KM Fahrtweg
Heinersreuth nach Bayreuth nach Kulmbach
Bécker in Laufweite 3 Kindergarten vor Ort
%
Metzgerei in Laufweite Insgesamt 9 Spielplatze Gl
Einkaufsmarkt vor Ort Grundschule vor Ort
Sparkasse und VR Bank vor Ort Sportplatz und Freizeitangebote
medizinische Versorgung und Apotheke vor Ort Biirgerservice Digital
Autobahnanbindung via Neudrossenfeld (A70) Breitband-Internetzugang vor Ort
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360" VR TOUR

Lust auf einen virtuellen Rundgang? Erkunden Sie eine Mus- und Bad zeigen die hochwertige Standard-Ausstattung, die wir
ter-Wohnung im ersten Obergeschoss (vgl. Grundriss Il1)! In der fiir die Wohnungen planen. Sie méchten Ihre Wohnung anders
360°-Tour kdnnen Sie sich einen ersten Eindruck verschaffen, ausstatten? Das ist jederzeit moglich. Gestalten Sie mit uns

wie lhre kiinftige Wohnung aussehen kdnnte: Bodenbelag, Kiiche  lhre Traumwohnung!

360° VR TOUR

¥
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UDWEST

Genielen Sie die Abendsonne auf lhrem Balkon! Der Blick nach Jede Wohnung ist mit Balkon oder Terrasse ausgestattet. Zusat-
Siid-West ist unverbaut und wird es auch bleiben. So kdnnen Sie  zlich kénnen Sie bei den Wohnungen im Erdgeschoss einen

Ihren Feierabend mit Aussicht auf die Natur geniel3en. Gartenanteil erwerben und so noch mehr Natur geniel3en.
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ORDOST

Der Eingang zu den Wohnungen befindet sich Nord-Ost. Hier weiteren erwerben. Der Zugang zum Haus ist reguliert, sodass

ist auch der Parkplatz untergebracht. Zu jeder Wohnung gehért Sie Géste bereits durch eine Kamera am Haupteingang sehen

standardmaRig ein Stellplatz, Sie konnen auf Wunsch aber einen  und Ihnen Zutritt gewdhren kénnen.

BAUBESCHREIBUNG
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ORDWEST ‘ SUDOST

Die Eck-Wohnungen bieten zuséatzliche Fenster nach Nord-West Wohnungen erreichen kdnnen. Mdchten Sie lieber Morgensonne

oder Siid-Ost. Zudem ist in diesem Bereich das offene Trep- von Siid-Ost oder Abendsonne von Nord-West? Sie entscheiden!

penhaus bzw. der Aufzug untergebracht, durch welche Sie die
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WAHLEN SIE AUS EINEM VON 3 GRUNDRISS-TYPEN DEN FUR SIE PERFEKT PASSENDEN:

GRUNDRISS |

Durchdacht und platzsparend! Dieser Grundriss ist perfekt fiir

Singles und Paare, die etwas mehr Stauraum benétigen: Ein

Abstellraum sowie ein etwas groRerer Kiichenbereich bieten

Platz fir alles, was Sie im Haushalt brauchen. Entspannung

kommt jedoch auch nicht zu kurz: Vom Schlafzimmer und auch

]

AulRenstellplatz

81,70 m?

Wohnflache inkl. 50% Balkon

515 m?

Nutzflache Keller

86,85 m*

Gesamte Flache

vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang auf den Balkon, um
dort den Feierabend zu genielen. Das moderne Bad ist mit einer
bodengleichen Dusche ausgestattet und wie das WC gefliel3t.
Fiir die anderen Rdume kdénnen Sie hochwertiges Parkett in einer

Farbe lhrer Wahl als Bodenbelag auswahlen.

315.796,50 £

Kaufpreis ohne Forderung

- 18.000,00 £

KfW-55 Forderung

297.796,50 €

Gesamtpreis kann je nach Ausstattung variieren
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WAHLEN SIE AUS EINEM VON 3 GRUNDRISS-TYPEN DEN FUR SIE PERFEKT PASSENDEN:

GRUNDRISS

GroRziigig und offen! Dieser sehr offene Grundriss ist perfekt fir
Singles oder Paare, die gerne modern wohnen: Kiiche, Essbere-
ich und Wohnzimmer umfassen einen ca. 44 m? gro3en Bereich,

in welchen durch bodentiefe Fenster viel Licht fallt.

]

AulRenstellplatz

79,38 m?

Wohnflache inkl. 50% Balkon

515 m?

Nutzflache Keller

84 53 m?

Gesamte Flache

Dank direktem Zugang zum Balkon kdnnen Sie lhre Zeit auch
drauBBen und véllig ungestort genielfen. Das Badezimmer mit
bodengleicher Dusche ist gefliest. Die weiteren Rdume sind mit

hochwertigem Parkett Ihrer Wahl ausgestattet.

307.340,10 €

Kaufpreis ohne Forderung

18.000,00 £

KfW-55 Forderung

239.340,70 €

Gesamtpreis kann je nach Ausstattung variieren

JF HOME ESTATE
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WAHLEN SIE AUS EINEM VON 3 GRUNDRISS-TYPEN DEN FUR SIE PERFEKT PASSENDEN:

GRUNDRISS |11

Perfekt fiir junge Familien! Das Herz der Wohnung ist der licht-
durchflutete Wohnbereich mit Kiiche, Essbereich und Wohnzim-
mer. Den Boden kdnnen Sie mit einem hochwertigen Parkett

Ihrer Wahl ausstatten. Vom Elternschlafzimmer haben Sie einen

- dem Friihstiick im Sonnenschein steht also nichts mehrim
Wege! Ein weiteres Highlight: Das modern ausgestattete Bad mit
bodengleicher Dusche. Durch die Aufteilung von Bad und WC auf

zwei Rdume entsteht morgens kein ,Stau” beim Start in den Tag.

NEUBAU MIT GEHOBENER AUSTATTUNG

Kastanienweg 2, 95500 Heinersreuth

|

8"7.,01 m?+ 388.631,85{

5",15 m? - 18.000,0Q£

92,16 m? 320.631,80 €

Gesamte Flache Gesamtpreis kann je nach Ausstattung variieren

|
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PENTHOUSE
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PREISE

Typ Geschoss m? Verkaufspreis  KfW-55 Forderung Preis pro m? Endpreis
Wohnung 1 Erdgeschoss 84,41 m? 329.050,85 € 3.685,00 € 311.050,85 €
Wohnung 2 Erdgeschoss 80,44 m? 311.203,80 € 3.645,00 € 293.203,80 €
Wohnung 3 Erdgeschoss 117,77 m? 428.428,45 € 3.485,00 € 410.428,45 €
Wohnung 4 Erdgeschoss 128,20 m? 466.059,00 € 3.495,00 € 448.059,00 €
Wohnung 5 Obergeschoss 84,41 m? 329.050,85 € 3.685,00 € 311.050,85 €
Wohnung 6 Obergeschoss 80,44 m? 311.203,80 € 3.645,00 € 293.203,80 €
Wohnung 7 Obergeschoss 81,70 m? 315.796,50 € 3.645,00 € 297.796,50 €
Wohnung 8 Obergeschoss 79,38 m2 307.340,10 € 3.645,00 € 289.340,10 €
Wohnung 9 Obergeschoss 87,01 m? 338.631,85 € 3.685,00 € 320.631,85 €
Wohnung 10 Penthouse 109,76 m? 413.136,00 € 3.600,00 € 395.136,00 €
Wohnung 11 Penthouse 73,02 m? 288.100,98 € 3.699,00 € 270.100,98 €
Wohnung 12 Penthouse 126,34 m? 463.330,88 € 3.525,00 € 445.330,88 €

JF HOME ESTATE

IMMOBILIEN

JF-HOME ESTATE - NEUBAUPROJEKT

ADD-ONS

Herbst 2020 / Friihjahr 2021

Typ Beschreibung Preis
Rollstuhlgerecht (3,5 m Breite), Ladesaule méglich (E-Auto),

Offener Parkdeckstellplatz 8.500,00 €
Garagentor gegen Zuzahlung méglich

Carport Bau bei bestimmten Parkplatzen mdglich 4.250,00 €
Ein Stellplatz bereits im Kaufpreis enthalten,

Zusiatzlicher AuBenstellplatz 2.500,00 €
zusétlicher AuRenstellplatz buchbar (limitierte Anzahl)

Kleiner Garten (Wohnung 1 und 2)  Erhaltlich fir Wohnungen im Erdgeschoss 1.850,00 €

GroBer Garten (Wohnung 3und 4)  Erhaltlich fir Wohnungen im Erdgeschoss 6.500,00 €

FORDERUNG

KfW-55: Wenn Sie jetzt eine neue Immobilie kaufen, kénnen
Sie mit KfW-Fordermitteln rechnen. Dank der hohen Tilgungs-

zuschiisse fiir energieeffziente Neubauten erhalten Sie ein

Darlehen in Hohe von 120.000,00 € zzgl. 18.000,00 € geschenkt. derzeit 1.200,- EUR/Kind/Jahr.

Baukindergeld: Familien mit Kindern erhalten fiir jedes Kind in
Abhangigkeit verschiedener Voraussetzungen ein Baukindergeld

iber einen Zeitraum von 10 Jahren. Das Baukindergeld betragt

SEITE 37
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BAUTRAGER

W “NEXT G

BSHGmMb ARCHITEKTEN JIE HOME ESTATE
Irrrrokilien & Bau IMMOBILIEN
Bauherr & Leitung Planung Vertrieb
BSH GmbH RK Next Architekten JF HOME ESTATE
Hahnenhof 17 Kifner PartGmbB Alexanderstr. 5
95500 Heinersreuth Hohereuth 11 95444 Bayreuth
95448 B th
Fon: 09 273 /50 16 55 ayreu Fon:0171/2108124
E-Mail: h.schindler@bsh-heinersreuth.de E-Mail: j.friedel@jf-home.de
Sie missen sich nicht um die Auswahl passender Handwerker gen rund um Innenausbau und Gestaltung haben wir regionale
kiimmern - das ibernehmen wir fiir Sie! Fiir alle Dienstleistun- Unternehmen ausgewahlt, auf die Sie vertrauen kdnnen.

FLIESEN-FISCHER

FLIESEN - NATURSTEIN - HOLZBODEN

elements ¥ mw
BAD / HEIZUNG / ENERGIE

Holz- und Farbenfachhandel

NEUBAU MIT GEHOBENER AUSTATTUNG

Kastanienweg 2, 95500 Heinersreuth

elements Bayreuth

lhr Ausstatter fiir:

Badausstattung

Adresse
Dr.-Hans-Frisch-StraBe 5
95448 Bayreuth

D&W Bayreuth

Ihr Ausstatter fir:

Bodenbelédge

Adresse
Bambergerstralle 9

95445 Bayreuth

JF HOME ESTATE

IMMOBILIEN

Fliesen Fischer Heinersreuth

Ihr Ausstatter fir:

FlieBenbelage

Adresse
Dr.-Hans-Frisch-Stralle 5
95448 Bayreuth

360° VR TOUR
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Wir freuen uns auf ein personliches Gesprach! Rufen Sie gerne an,

um einen Termin zu vereinbaren oder schreiben Sie eine E-Mail.

Postanschrift
Max-Reger-Str. 5
DE-95502 Himmelkron

Zweigstelle

Alexanderstr. 5

DE-95444 Bayreuth

Telefon: +49 171 2108 124
E-Mail: j.friedel@jf-home.de

Herausgeber dieses Prospektes ist der im Text genannte Bautrager.

Die Firma JF HOME ESTATE Immobilien ist nur als Makler tétig und hat die Prospektangaben nicht gepriift.
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